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Przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomos$ci
potozonej w Tomaszowie Mazowieckim, przy ul. Konstytucji 3
Maja 46

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: Obiekt uzytkowy

Cena: 1.200.000,00
Powierzchnia: 1367.00

Szczegodty

ZARZAD NIERUCHOMOSCI WOJEWODZTWA +ODZKIEGO
dziatajacy w imieniu
ZARZADU WOJEWODZTWA tODZKIEGO
ogtasza
przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
potozonej w Tomaszowie Mazowieckim, przy ul. Konstytucji 3 Maja 46

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana,
stanowigca wtasnos¢ Wojewddztwa +todzkiego, o powierzchni 0,1367 ha,
oznaczona Ww ewidencji gruntéw, w obrebie ewidencyjnym 8. miasta
Tomaszowa Mazowieckiego jako dziatka nr 501/4, dla ktorej Sad Rejonowy
w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi ksiege wieczystg nr PT1T/00030032/1.

Posadowiony jest na niej budynek murowany, pietrowy, o dwodch
kondygnacjach nadziemnych, czesciowo podpiwniczony, Z nieuzytkowym
poddaszem; o funkcji biurowej i o powierzchni zabudowy 501,00 m2 (wg
kartoteki budynkéw) i powierzchni uzytkowej 1138,30 m2. Nieruchomos¢
przytaczona jest do sieci elektroenergetycznej 1 wodno-kanalizacyjnej.
Posiada wtasng kottownie na olej opatowy, a ponadto instalacje alarmowa
z systemem sygnalizacji wtamania 1 napadu oraz wentylacje grawitacyjna
i instalacje teletechniczng, a w niektdérych pomieszczeniach
klimatyzacje. Stan techniczny budynku jest dostateczny.

Nieruchomo$¢ przylega do drogi publicznej i ma do niej dostep.
Teren na zachéd od budynku biurowego petni funkcje parkingu dla



samochodéw osobowych.

0d stronu ul. Konstytucji 3 Maja znajduje sie podjazd umozliwiajacy
dostep do obiektu dla osdéb na wdzkach inwalidzkich.

Nieruchomo$¢ jest ogrodzona czesciowo, a w czeSci potudniowe]
zachowany zostat fragment ogrodzenia objety wpisem do rejestru zabytkow.

Nieruchomos¢ obecnie nie jest wuzytkowana. W przesztosci byta
siedzibg Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie Mazowieckim.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 25 maja 2017 r.,
nr XLVI/417/2017) nieruchomos¢ potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, na terenie
przeznaczonym na zabudowe ustugowg (symbol 3.09.U) oraz na terenie
komunikacji pieszej 1 kotowej (symbol 0.09.KY), obejmujgcym plac przed
budynkiem.

Nieruchomos¢ wraz z budynkiem oraz ogrodzeniem od strony
potudniowe]j zostata wpisana do rejestru zabytkéw  Wojewddztwa
Piotrkowskiego pod numerem 439 na mocy decyzji Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkéw 0ddziat Wojewédzki w Piotrkowie Trybunalskim — Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Piotrkowie Trybunalskim w dniu 12. 07. 1994 r.

tédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw udzielit pozwolenia na
sprzedaz zabytkowej nieruchomo$ci decyzjg z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Ponadto nieruchomos¢ potozona jest na obszarze wpisanym do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw jako ,uktad przestrzenny miejski” oraz
na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw jako ,uktad
przestrzenny miejski” oraz jako ,strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego — strefa $rdédmiejska”.

Wobec powyzszego nieruchomos$¢ podlega rygorom  wynikajgcym
z przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.). Nabywca, ze
wzgledu na stan zachowania zabytku, zobowigzany bedzie do
przeprowadzenia kompleksowych prac remontowo-konserwatorskich i
restauratorskich w obrebie elewacji budynku, w terminie do 3 lat od daty
nabycia nieruchomos$ci.

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi
ani nie stanowi przedmiotu innych zobowigzan.



Budynek posadowiony na nieruchomosci nie posiada $wiadectwa
charakterystyki energetycznej, gdyz budynki figurujgce w rejestrze
zabytkéw podlegajg catkowitemu zwolnieniu z obowigzku jego sporzadzenia.

Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za
samodzielne zapoznanie sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomos$ci
oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz
mozliwo$ciag zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych
i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy w
catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

W przypadku ujawnienia przez nabywce nieruchomosci, w trakcie robét
budowlanych, dotad nieustalonych sieci 1lub urzadzen infrastruktury
technicznej, nie bedzie to stanowi¢ wady nieruchomo$ci i na nabywcy
bedzie cigzyt obowigzek stosownych powiadomien gestordéw, a wynikte stad
kolizje beda rozwigzywane jego staraniem i na jego koszt.

Transakcja sprzedazy jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 10, ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw
I ustug. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.).

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwatoby
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomo$ci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1
i 2 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) upitynat w dniu 19 listopada
2024 roku.

Otwarcie przetargu nastapi w dniu 19. 05. 2025 r. o godzinie 10:00
Cena wywotawcza 1.200.000 zt (brutto)
Wadium 120.000 zt

Minimalne postgpienie 12.000 zt

Zgodnie z art. 68 wust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) do
ustalonej w przetargu ceny sprzedazy na wniosek nabywcy wytonionego w
przetargu stosuje sie bonifikate w wysokosci 50%. Sejmik Wojewddztwa
tédzkiego moze podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

Przetarg odbedzie sie w siedzibie Zarzadu Nieruchomo$ci Wojewddztwa
tédzkiego, w todzi, przy ul. Kaminskiego 7/9, w pokoju 208.



Wadium winno by¢ wniesione przelewem na rachunek  Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodztwa todzkiego, nr: 56 1240 3073 1111 0010 1297
4811, z dopiskiem ,Przetarg — Tomaszdéw Maz. ul. Konstytucji 3 Maja 46",
z rachunku przysztego nabywcy nieruchomo$ci, odpowiednio: podmiotu
gospodarczego lub osoby fizycznej. Nie ma mozliwo$ci wptaty wadium w
siedzibie organizatora przetargu.

Termin wniesienia wadium upitywa w dniu 13 maja 2025 r., o godzinie 14
00, przy czym za date wptaty uwaza sie date wptywu S$rodkéw na konto
organizatora.

Wadium uczestnika, ktdéry wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet
ceny sprzedazy.

Pozostatym Uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone
niezwtocznie po przetargu, tj. nie pdzZniej niz przed uptywem trzech dni
od daty odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakoniczenia przetargu
wynikiem negatywnym.

Nie podlega zwrotowi wadium wniesione przez osobe, ktdéra przetarg
wygra 1 uchyli sie od zawarcia umowy w wyznaczonym przez sprzedajgcego
terminie.

W przetargu moga wzig¢ udziat osoby, ktére w terminie od dnia 7 do 13
maja 2025 r., do godziny 1400, w siedzibie ZNWk, w todzi, przy
ul. Kaminskiego 7/9, w pokoju 104, dokonaja nastepujacych czynnos$ci:

.przedstawiag dowdd wptaty wadium;

.przedstawia dokumenty umozliwiajgce stwierdzenie tozsamos$ci osoby
zainteresowanej, tj. imie, nazwisko, nr PESEL a takze adres
zamieszkania i do doreczen, jak réwniez adres elektroniczny, albo
nazwe firmy oraz numer identyfikacji podatkowej NIP i adres siedziby

oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego — jezeli zainteresowanym
jest osoba fizyczna, prawna lub inny podmiot, a w przypadku o0so6b
fizycznych prowadzacych dziat*alno$¢ gospodarczg — wydruk z

Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczes$niej niz 3
miesigce przed datg przetargu;

.w przypadku osoby prawnej dostarcza zgode zgromadzenia wspolnikow
(akcjonariuszy) lub innego wtasciwego organu na nabycie



nieruchomosci, jesli wymaga tego obowigzujacy przepis prawa albo
przedstawiona do wgladu umowa lub statut spotki;

.w przypadku osoby nieposiadajgcej obywatelstwa polskiego, celem
identyfikacji bedzie zadany numer paszportu Llub innego dokumentu
tozsamosci;

.podpiszg na miejscu osSwiadczenie o0 zapoznaniu sie ze stanem
faktycznym 1 prawnym przedmiotu sprzedazy, a takze 2z warunkami
przetargu, oraz o przyjeciu tych warunkéw bez zastrzezen;

.otrzymajg numer uprawniajgcy do uczestnictwa w licytacji.

Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w przetargu na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278) i sktadajg zezwolenie na
nabycie nieruchomosci.

Nabywca zobowigzany jest do ustalenia we wtasnym zakresie czy nabycie
nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, takiego zezwolenia wymaga.

Jezeli Uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginatu petnomocnictwa, upowazniajacego do dziatania na
kazdym etapie postepowania przetargowego:

. petnomocnictwa do ztozenia o$wiadczenia uczestnika przetargu,

. petnomocnictwa do udziatu w licytacji 1 sktadania stosownych
oswiadczen z niego wynikajacych.

Dla oséb fizycznych uczestniczacych w przetargu, pozostajgcych w zwigzku
matzenskim, w tym prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie:

.w przypadku nabycia nieruchomosci do majatku wspdlnego:

- stawiennictwo obojga matzonkéw na przetargu,

albo



- zXozenie pisemnego o$wiadczenia podpisanego w szczegdlnosci
w obecnosci pracownika ZNWL albo z podpisem posSwiadczonym
notarialnie o wyrazeniu zgody przez wspdtmatzonka niebioracego
udziatu w przetargu na ztozenie oSwiadczen uczestnika przetargu,
wziecie udziatu w licytacji przez zgtaszanie okreslonych
postgpien oraz na nabycie nieruchomo$ci za cene ustalong
w przetargu — art. 37 Ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks
rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809).

.w przypadku nabycia nieruchomosci do majatku osobistego:

-ztozenie odpisu aktu notarialnego, dokumentujgcego umowe
majgtkowga matzenska, ustanawiajgcg rozdzielno$¢ majgtkowa badz
odpisu orzeczenia sadowego, ustanawiajgcego te rozdzielnos¢,

albo

- zXozenie oSwiadczenia obojga matzonkow Z podpisami
poswiadczonymi notarialnie o nabywaniu nieruchomo$ci do majatku
osobistego jednego z nich, ze S$rodkéw pochodzacych =z tego
majatku.

Niedostarczenie wskazanych dokumentoéw skutkowac bedzie
niedopuszczeniem do przetargu.

Petnomocnictwo do zawarcia umowy sprzedazy wymaga formy aktu
notarialnego.

Koszty zZzwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca
nieruchomosci.

Pozostate informacje zawarte sg w warunkach przetargu, stanowigcych
integralng «czes¢ niniejszego ogtoszenia, Kktore zamieszczone s3 na
stronach internetowych: www.znwl.pl oraz www.bip.lodzkie.pl.

Termin ogledzin nieruchomos$ci mozna ustali¢ badZ dodatkowe informacje
uzyska¢ pod numerem telefonu 42 205-58-71, 42 205-58-72.

Zarzad Nieruchomos$ci Wojewddztwa tdédzkiego, dziatajgcy w imieniu
Zarzadu Wojewddztwa tdédzkiego, moze odwotac ogtoszony przetarg jedynie z
waznych powodéw.
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