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NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA BUDYNKIEM MIESZKALNYM
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Typ transakcji: Dom

Cena: 250.000,00
Powierzchnia: 135.01

Szczegodty

Sztum, dnia 09.10.2024 r.

NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA BUDYNKIEM MIESZKALNYM JEDNORODZINNYM UL.
ZEROMSKIEGO 11 W SZTUMIE

OGLOSZENIE 0 PIERWSZYCH ROKOWANIACH NA SPRZEDAZ PO DRUGIM PRZETARGU
USTNYM NIEOGRANICZONYM ZAKONCZONYM WYNIKIEM NEGATYWNYM

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum, na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz § 25 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz_rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), ogtasza pierwsze rokowania po drugim przetargu ustnym
nieo ranlczongm zakonczonym wynlklem negatywnym, dotyczace sprzedazy
dziatki nr 65/3 o pow. 00,0447 ha, potozonej w obr. 4 miasta Sztum,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dla ktorej prowadzona
est przez Sad Rejonowy w Kwidzynie VIII Zamiejscowy Wydziat Ksiag
ieczystych w Sztumie ksiega o numerze GD2I/00009773/4.

Opis i potozenie nieruchomosci:

Dziatka nr 65/3 o pow. 0,0447 ha potozona jest w obr. 4 miasta Sztum,
ul. Zeromskiego, na terenie zurbanizowany, w strefie peryferyjnej
miasta. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publiczne] %ul.
Zeromskiego). Teren dziatki jest rowny, czesciowo ogrodzony. Na
nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny oraz

budynek gospodarczy, w ztym stanie technicznym.



Budynek mieszkalny jest to budynek jednokondygnacygny z poddaszem
uzytkowym o *gcznej powierzchni uzytkowej 135,01 m“, czesSciowo

podpiwniczony — pow. uzytkowa piwnic 22,25 mZ. Na parterze budynku
znajduja sie 4 pokoje, 3 przedpokoje, 2 kuchnie, 2 tazienki oraz WC o

tacznej powierzchni 103,25 mZ. Na poddaszu natomiast znajdujg sie 2
pokoje oraz przedpokdéj o *gcznej powierzchni 31,76 m2.

Stan techniczny budynku jest <redni, instalacje wewnetrzne sg do

wymiany. Ponowne :fo tgczenie medidw wymaga umoéw z gestorami sieci.
Budynek wymaga naktadu na remont. Budynek wybudowany zostat ok. 1920 r.
i ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow, co oznacza, ze wszelkie
prace remontowe/budowlane dotyczgce zewnetrznych elementow budynku (np.

Elgwgﬁja, dach, okna) wymagaja opiniowania z Wojewddzkim Konserwatorem
abytkow.

Dziatka nr 65/3 objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego czeSci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, uchwalonym
Uchwatg Nr XXVII/182/08 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia
2008 r. i znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 02.PU.09

— tereny funkcji przemystowych i ustugowych.

Termin zagospodarowania nieruchomosci: nie dotyczy




Podstawa sprzedazy:

Uchwata Rady Miejskiej w Sztumie nr XXXIV/254/2009 w sprawie zasad
gospodarowania nleruchomosciami, dotyczacych nabywania, zbywania 1
obcigzania nieruchomoSci oraz ich wydzierzawiania 1 wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nie okreSlony z dnia 20

marca 2009 r. (t.j. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
marca 2024 roku, poz. 1645).

Cena wywotawcza: 250 000 zt*

* Sprzedaz podlega zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku od towardéw i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 361 ze zm.)

Termin, miejsce wptaty oraz wysokos¢ zaliczki:

Warunkiem przystapienia do rokowan jest wptacenie zaliczki w wysokos$ci
25 000 zt na konto Urzedu Miasta 1 Gminy w Sztumie prowadzone w Banku
SBokdz;engym_o numerze 19 8309 0000 0000 0042 2000 0040, w taki sposob
aby najpozniej w dniu 08.11.2024 r. zaliczka znajdowata sie na rachunku
bankowym urzedu. Przy wptacaniu zaliczki ~nalezy podaC adres
nieruchomosci, ktorej ona dotyczy.

. zaliczka wptacona przez uczestnika, ktéry rokowania wygrat, zaliczana jest na
poczet ceny nabycia

nieruchomosci,

. zaliczka przepada na rzecz organizatora rokowan jezeli uczestnik, ktéry
rokowania wygrat uchyli sie od zawarcia umowy notarialnej.

. zaliczka zostaje zwrocone nie pdzniej jak w ciagu trzech dni od dnia:
odwotania rokowan, zamkniecia rokowan, uniewaznienia rokowan, zakonczenia
wynikiem negatywnym, nie wygrania rokowan.

Obciazenia oraz zobowiazania, ktdérych przedmiotem jest nieruchomos¢:

W dziale III ksiegi wieczystej GD2I/00009773/4 wpisane jest ograniczone
prawo rzeczowe - nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke nr_ 65/2, pasem o szerokosci 3
metrow przy granicy dziatki od strony potudniowo-wschodniej w kierunku
0tnocno-wschodnim do _dzia*ki nr 44 stanowigcej droge, na rzecz
azdoczesnych wtascicieli dziatki nr 65/1, obr. 4 Sztum.



Dziatka nr 65/3 obr. 4 Sztum, nie zostanie obcigzona powyzszag
stuzebnoscia.

Ponadto Burmistrz Miasta 1 Gminy zapewnia,  ze nie tocz sie
postepowanie administracyjne ani_ sadowe kwestionujgce prawidtowosc
nabycia nieruchomosci przez Gmine Sztum.

Terminy poprzednich przetargéw:

I przetarg: 22.08.2024 r.
IT przetarg: 01.10.2024
r.

Termin i miejsce przeprowadzenia rokowan:

Rokowania zostang przeprowadzone w dniu 13 listopada 2024 r. o godz.
12:00 w siedzibie

Urzedu Miasta i Gminy Sztum przy ul. Mickiewicza 39, sala nr 33.



Warunki przystapienie do rokowan:

1. Zgtoszenie udziatu w rokowaniach (zatgcznik nr 1) nalezy ztozy¢ w
zakle]onek kopercie umozliwiajgcej identyfikacje =zgtaszajgcego, z
napisem ,Rokowania — ul. Zeromskiego 11 w Sztumie — nie otwierac”,
w informacji Urzedu Miasta i Gminy Sztum przy ul. Mickiewicza 39
w Sztumie, do dnia 08.11.2024 r. do godz. 14:00.

z.W8tacenie zaliczki w wysoko$ci 25 000 zt na_konto 19 8309 0000 0000

0042 2000 0040 prowadzone przez Bank Spotdzielczy w Sztumie, w
terminie do dnia 08.11.2024 r. (za date wniesienia zaliczki uwaza
sie date wptywu Srodkow pienieznych_ na rachunek bankowy Gminy
Sztum). Dowod wptacenia zaliczki nalezy zatgczyC do zgtoszenia
udziatu w rokowaniach.

Osoby, ktére chca przystapi¢ do rokowan i zdecyduja sie na ztozenie
zgtoszenia uczestnictwa zobowigzujg sie do zatgczenia rowniez nizej
wymienionych dokumentow:

1. OSwiadczenie, ze oferent zapoznat sie =z przedmiotem rokowan,
stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz z warunkami rokowan,
ktére przyjmuje bez zastrzezen (zatacznik nr 2).

2. 0swiadczenie, ze oferent wyraza zgode na przetwarzanie danych
osobowych przez Gmine Sztum, w zwigzku z rokowaniami na sprzedaz
nieruchomosci (zatgcznik nr 3).

Przebieg rokowan:

Rokowania na sprzedaz nieruchomos$ci, sktadajg sie z cze$ci jawnej oraz z
czesci ustnej.

W czesSci jawnej rokowan, komisja w obecno$ci uczestnikdw:

1. podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza czy zgtoszenia
zawierajg kopie

dowodu wniesienia zaliczki,

2. otwiera koperty zawierajgce zgtoszenia, sprawdza dane w nich
zawarte, nie ujawniajgc ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza
tozsamos¢ uczestnikow,

3. przyjmuje wyjasnienia lub osSwiadczenia zgtoszone przez uczestnikéw
rokowan,

4. ogtasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do czesci
ustnej rokowan. Komisja odmawia udziatu w ustnej czesci



rokowan osobom, ktérych zgtoszenia:

1. nie odpowiadaja warunkom rokowan,

2. zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

3. nie zawieraja danych, ktdére powinno zawieral zgtoszenie, lub dane te
sg niekompletne oraz nie zawierajg dowodu wniesienia zaliczki,

4. Sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

Czesci ustna rokowan:

Komisja przeprowadza ustng czes¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow
rokowan, osobno z kazdg =z osob zakwalifikowanych do udziatu w tej
czesci. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie
ustnej czesci rokowan nie mogg byC¢ mniej korzystne od zawartych w
pisemnym zgtoszeniu.



Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce lub
stwierdza, ze nie wybiera nabywcy. W przypadku =ztozenia  przez
uczestnikow rokowan rownorzednych propozycji komisja moze zorganizowac
dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

Z przeprowadzonych rokowan przewodniczgcy komisji sporzadza
protokot. Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilag
podpisania protokotu.

Przewodniczgacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikdéw rokowan o wyniku
rokowan bezposrednio po ich zamknieciu.

Informacje dodatkowe:

1. Istnieje mozliwos¢ roztozenia ptatnosci za nieruchomosé¢ na raty, na
czas nie dXuzszy niz 10 lat.

Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowe%_ rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski

2. Przystepujacy do rokowan powinni zapoznal¢ sie we wtasnym zakresie
ze stanem nleruchomosci, w tym z jej parametrami, aktualnym _oraz
mozliwym Erz sztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich
warunkow taktycznych i_prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie przystepujgcego do rokowan 1
stanowl obszar jego ryzyka.

3. Uczestnicy . rokowan zobowigzani sa do przedtozenia  komisji
przetargowej:

a. 0soby fizyczne — dokumentu potwierdzajgcego tozsamos¢,

b.w przypadku gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba
upowazniona do reprezentowania uczestnika powinna przedtozyc
do wgladu aktualny odpis z Krajoweqo Rejestru Sadowego, a osoba
prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg zaswiadczenie wpisu CEIDG,

c. W przypadku, gdy uczestnikiem rokowann jest osoba pozostajgca w
zwigzku matzenskim:

- jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku wspdlnego,
warunkiem dopuszczenia do rokowan bedzie stawiennictwo obojga
matzonkow w rokowaniach_ albo przedtozenie zgody drugiego
matzonka w_ formie petnomocnictwa okreslajgcego rodzaj,
przedmiot i istotne warunki czynno$ci prawnej, ktorej dotyczy;

- jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku osobistego,
warunkiem dopuszczenia do rokowan bedzie przedtozenie wypisu
aktu notarialnego dokumentujgcego umowe majgtkowa matzenska
ustanawiajgcg rozdzielnosc ma]alkowg albo odpisu orzeczenia
sgdowego ustanawiajgcego rozdzielnos¢ majatkowg albo pisemnego
oswiadczenia obojga matzonkow o nabywaniu nieruchomosci do
majatku osobistego jednego z nich.

d. W  przypadku przystagienia ~do rokowan cudzoziemca,
rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw,



nalezy spetni¢ wymogi wynikajgce z tej ustawy;



jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne
jest. przedtozenie oryginatu peinomocnictwa upowazniajgcego do
dziatania na kazdym etapie rokowan.

4. Ustalona w _drodze rokowan cena nieruchomosci badZz pierwsza rata
podlega zaptacie przed dniem podpisania umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego =z  odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby srodki
pieniezne znalazty sie na rachunku bankowym tut. wurzedu przed
zawarciem umowy.

s. Termin i miejsce zawarcia umowy notarialnej wyznaczone zostang w
ciggu 21 dnl1 liczac od_ dnia rozstrzygniecia rokowan, o czym
zawliadamia sie nabywce nie poézniej niz na 7 dni przed terminem
umowy. W _przypadku gdy nabywca nieruchomosci nie przystapi bez.
usprawiedliwienia do  zawarcia umowy w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu i nie podpisze umowy, wptacona zaliczka nie
podlega zwrotowi.

6. Protokét z rokowan stanowié bedzie podstawe do zawarcia notarialnej
umowy sprzedazy nieruchomos$ci.

7. Wygrywajgcy rokowania pokrywa koszty notarialne i sadowe oraz optaty
podatkowe.

8. Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Sztum przystuguje prawo zamkniecia
rokowan bez wybrania nabywce nieruchomosci.

9. Szczegdtowe informacje na temat rokowan oraz ustalenie terminu
prezentacji

nieruchomosci mozna uzyskac¢ pod nr tel. 55 611-45-02.

0gtoszenie wywieszono na tablicg ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy
Sztum w okresie od dnia 09.10.2024 r. do 13.11.2024 r. oraz na stronie
internetowej urzedu (www.bip.sztum.pl) i w prasie (otoprzetargi.pl).

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum

Bartosz Mazerski

ZAt. 1 - ZGLOSZENIE UDZIAtU W ROKOWANICH

ZAt. 2 - OSWIADCZENIE

ZALt. 3 - RODO
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